钱塘区沁棠云筑人才共有产权保障住房二期试点配售受理须知

1、 在哪里可以查看钱塘区沁棠云筑人才共有产权保障住房试点配售的相关内容？
答：在微信公众号“钱塘发布”、“沁棠云筑”及杭州钱塘新区管理委员会官方网站（http://qt.hangzhou.gov.cn/）发布的《钱塘区沁棠云筑人才共有产权保障住房配售受理公告》及附件中可查看钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房试点配售相关内容。
2、此次推出的钱塘区沁棠云筑项目的基本情况是怎样的？
答：沁棠云筑项目，位于河庄板块，北至书卷街，南至河景路，西至河中路，东至城隍庙。项目邻近地铁8号线河庄路站直线距离约500米。
3、 沁棠云筑项目的销售基准价是多少？
答：沁棠云筑项目的销售基准价为17290元每平方米。
4、 沁棠云筑项目的房源情况、户型分布图和一房一价表在哪里可以查看？
答：沁棠云筑项目的房源情况、户型分布图和一房一价表在微信公众号“钱塘发布”、“沁棠云筑”及杭州钱塘新区管理委员会官方网站（http://qt.hangzhou.gov.cn/）发布的《钱塘区沁棠云筑人才共有产权保障住房配售受理公告》附件中可查看。
5、 钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的购房家庭可以选择的产权份额是多少？
答：经杭州市分类认定的ABCDEF类人才购房家庭可根据支付能力在30%-80%范围内（按每5%一档递增）选择产权份额比例；钱塘区区级人才购房家庭可根据支付能力在50%-80%范围内（按每5%一档递增）选择产权份额比例。
6、 购买钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房能和购买商品房一样享受落户、子女入学等政策吗？
答：购买钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房享有与购买商品住房同等的公共服务权益。
7、 钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的申请条件是什么？
答：杭州市分类认定的ABCDEF类人才和钱塘区委人才办认定的QA、QB、QC、QD、QE、QF、QG、QH类等区级人才（人才资格认定时间应在2024年2月29日17时前，且处于有效期内）申请人才共有产权保障住房须同时符合以下条件：1.主申请人具有杭州市户籍或持有市区范围的《浙江省居住证》或《浙江省引进人才居住证》（港澳台居民需持有《港澳居民来往内地通行证》或《台湾居民来往大陆通行证》，外籍人才持《外国人永久居留身份证》或《浙江省海外高层次人才居住证》）；2.主申请人为经杭州市分类认定的ABCDEF类人才的，应在市区（上城区、拱墅区、西湖区、滨江区、余杭区、临平区、萧山区、钱塘区、富阳区、临安区）范围内市属、区属用人单位工作；主申请人为区级QA-QH类人才的，应在钱塘区范围内市属、区属用人单位工作；主申请人与用人单位签订劳动合同，并缴交社保或个人所得税。；3.购房家庭在杭州市区无房。
8、 如何认定一户购房家庭？
答：人才共有产权保障住房以一对夫妻带未成年子女（含单身、离异或丧偶带未成年子女）作为一户购房家庭。一户购房家庭只能享受一次人才共有产权保障住房。
9、 申请条件中“市区”的范围具体指什么范围？
答：市区包括：上城区、拱墅区、西湖区、滨江区、萧山区、余杭区、临平区、钱塘区、富阳区、临安区。
10、购房家庭的哪些房产需纳入审核？
答：购房家庭(含未成年子女)在市区已进行不动产登记的房产、购房合同已经网签备案的房产、承租的公有住房（福利分房）、已签订征收（拆迁）安置协议未进行不动产登记的房产，以及批地建房情况等需纳入审核。
11、怎么认定在钱塘区工作？
答：购房家庭主申请人应提供社保参保地为“钱塘区”的《浙江省社会保险参保证明》，如社保参保地非“钱塘区”的，应同步提交用人单位所属街道出具的该单位办公地在其辖区范围内的书面证明或市、区依法纳税的纳税证明。
12、怎么提出钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房申请？
答：根据《钱塘区沁棠云筑人才共有产权保障住房试点配售受理公告》的规定，钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房通过线上登记报名平台提出申请，线上购房申请登记二维码：
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13、什么时间段可提出钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房申请？
答：钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房线上购房申请登记时间为2024年2月28日9时至2024年3月2日17时截止。
14、如果因申请提交资料不符或缺失原因未通过审核，可以重新提交吗？
答：在2024年2月28日9时至2024年3月2日17时已提交资料审核，但因资料不符或缺失等原因未通过资格审核的，允许该部分申请人在2024年3月5日17时前可重新提交资料审核。
15、提交钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房申请后到签合同要有几个环节？
答：提交钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房申请后，还要通过企业初核、资格复核、公证摇号、组织选房，最后到签订合同环节。
16、申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房需要提交哪些材料？
答：购房家庭应如实填写《钱塘区沁棠云筑人才共有产权保障住房申请表》(通过受理公告下方二维码下载），经人才所在单位盖章确认后，通过线上登记报名平台提交该申请表及相关材料（提交材料的具体要求详见申请表背面的《钱塘区沁棠云筑人才共有产权保障住房申请材料清单》）。
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《钱塘区沁棠云筑人才共有产权保障住房申请表》
17、申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房通过审核后，会有什么凭证？
答：申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房通过开发建设单位初核、钱塘区住建局复核公示后，开发建设单位在线上登记系统中出具电子回执作为登记凭证。
18、钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的房源配售规则是怎样的？
答：钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房结合人才层次进行户型配售。经杭州市分类认定的ABCDEF类人才可选购在售各类户型；钱塘区区级人才可选购100㎡以下户型，其中三孩家庭可以选购在售各类户型。三孩家庭是经杭州市卫生健康委员会认定的，同一对夫妻（至少一方为杭州户籍）2021年5月31日（含）以后生育三孩的家庭。
19、钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房是由谁组织摇号的？
答：钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房由开发建设单位对经审核符合条件并公示的申购家庭委托公证处进行公证摇号。
20、钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房是怎么摇号的？
答：经杭州市分类认定的BCDEF类人才和钱塘区区级人才公证摇号（市级A类人才免摇号）。开发建设单位委托公证处进行公证摇号。按照人才类别先市级后区级依次确定顺序号，其中，市级BCDEF类人才分类别进行摇号，按照人才类别从高到低依次确定顺序号；区级人才不区分人才类别进行摇号，确定顺序号。
21、购房家庭选定房源后，怎么签订合同？
答：购房家庭选定房源后，应与开发建设单位签订《杭州市共有产权保障住房（人才）买卖合同》，按合同约定向开发建设单位支付购房款，与代持机构签订《杭州市共有产权保障住房（人才）使用管理协议》。逾期未签订买卖合同，视作选房后放弃购房。
22、沁棠云筑项目政府产权份额的代持机构是哪家单位？
答：沁棠云筑项目政府产权份额的代持机构是杭州建沁房地产开发有限公司。
23、购房家庭在签订合同前如家庭情况发生变化需要申报吗？
答：购房家庭在签订合同前，若申请人及家庭成员户籍、住房、婚姻等情况发生变化的，应主动向钱塘区住建局如实申报，经系统核查该保障家庭不再符合保障条件的，取消其保障资格，不得再签订买卖合同。
24、已享受公租房、保障性租赁住房的家庭能申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房吗？
答：能。承租公租房、保障性租赁住房（未享受租房优惠政策的除外）的家庭购买人才共有产权保障住房的，应当在签订买卖合同前腾退原承租的房源。
25、已享受公租房租赁补贴、高层次人才租赁补贴、新引进应届大学生租房补贴的家庭能申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房吗？
答：能。已享受公租房租赁补贴、高层次人才租赁补贴、新引进应届大学生租房补贴的家庭购买人才共有产权保障住房的，自签订买卖合同次月起停止发放上述补贴。
26、申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的高层次人才能领取高层次人才购房补贴吗？
答：按照“购补分离”原则，申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的高层次人才符合条件的，可按规定领取高层次人才购房补贴，补贴金额不超过人才首次购买份额支付的价款。
27、 申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的高层次人才领取高层次人才购房补贴的，所购人才共有产权保障住房上市交易有什么限制？
答：人才领取了高层次人才购房补贴的，按规定增购政府产权份额且在杭服务满10年后方可将该套人才共有产权保障住房上市交易，期间申请政府回购的，需按规定退回相应补贴。
28、 钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房购房家庭是否可以申请购房贷款？
答：购房家庭可按规定申请住房公积金、商业银行资金等购房贷款。
29、 钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房如何办理不动产登记？
答：购房家庭应按规定办理共有产权保障住房不动产登记。不动产登记机构应当在预告登记证明和不动产权证上记载不动产权利人，附记共有产权保障住房（人才）、购房家庭份额、政府产权份额、限制交易年限等内容。
30、 钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的使用责任是怎样的？
答：购房家庭应当按照《杭州市共有产权保障住房（人才）使用管理协议》约定使用房屋，并承担整套住房专有部分和共用部分的物业管理服务费以及使用过程中的全部管理责任和义务，全额缴纳所购房屋专项维修资金。
31、 购买钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房后，政府产权部分需要交租金吗？
答：购买钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房后，政府产权部分不需要交租金。
32、 钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房购房家庭何时可增购政府产权份额？
答：购房家庭取得不动产证满5年的，可向代持机构提出一次性增购政府产权份额的申请。
33、 政府产权份额的增购价格是多少？
答：增购价格按照市场原则由市发改委会同市财政局、市住保房管局等相关部门进行市场评估，每年公布一次。
34、 购房家庭增购政府产权份额后，是否算退出共有产权保障住房保障？
答：购房家庭增购政府产权份额后，仍视作享受过共有产权保障住房保障。
35、 购房家庭购买钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房后可以申请政府回购其产权份额吗？
答：购房家庭需退出保障的，可向代持机构提出回购其产权份额的申请，经代持机构同意后，由代持机构进行回购。
36、 购房家庭如申请政府回购，回购的价格是多少？
答：购房家庭取得不动产证未满5年的，回购价款为原销售价款加按照中国人民银行同期存款基准利率计算的利息，如届时市场价格低于上述价格的，以市场价格回购；购房家庭取得不动产证满5年的，回购价格参照增购价格执行。代持机构与购房家庭根据规定各自缴纳相关税费。
37、 购房家庭购买钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房后是否可以报名参加新建商品住房购房摇号？
答：人才共有产权保障住房购房家庭可以报名参加新建商品住房购房摇号，可按规定享受商品住房优先摇号政策，即在购房家庭取得人才共有产权保障住房完全产权前，该套保障住房在购房家庭购买新建商品住房时，不计入家庭住房套数。但在商品住房合同网签前，须承诺退出人才共有产权保障住房保障。人才共有产权保障住房交付使用前的，应与开发建设单位解除合同退回住房；交付使用后未办理不动产权证的，应与开发建设单位解除合同，已办理不动产权证的，应申请代持机构回购住房并签订回购协议。
38、 购房家庭购买钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房后是否可以购买二手住房？
答：购房家庭未取得人才共有产权保障住房完全产权的，人才共有产权保障住房购房家庭可以购买二手住房，但合同网签前，须退出人才共有产权保障住房保障。人才共有产权保障住房交付使用前的，应与开发建设单位解除合同退回住房；交付使用后未办理不动产权证的，应与开发建设单位解除合同，已办理不动产权证的，应申请代持机构回购住房并签订回购协议。
39、 钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的上市交易的规则是什么？
答：购房家庭取得不动产权证满5年的，可一次性增购政府产权份额，增购并取得完全产权后的次年1月1日可通过买卖、赠与等方式上市交易。
40、 购房家庭违规申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房有什么后果？
答：人才购房家庭采取隐瞒事实、弄虚作假等手段违规取得申购资格的，钱塘区住建局应取消其资格，按照以下规定处理，并禁止其在10年内再次申请本市各类保障性住房：
1.已签订购房合同未办理不动产登记的，由开发建设单位与其解除购房合同。已交付房源的，由钱塘区住建局通知其限期腾退；
2.已办理不动产登记并已交付房屋的，钱塘区住建局通知其限期腾退但逾期未腾退房屋的，由市住保房管局责令其按违规行为发现时的增购价格增购政府份额（未公布增购价格的，按同地段商品住房市场评估价执行），并就已购份额按上述价格补缴差价款。
41、 购房家庭违规申请钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房，被取消资格的，会有相应的失信惩戒吗？
答：人才购房家庭存在弄虚作假情形的，相关失信主体的失信信息记入市公共信用信息平台。人才购房家庭被责令增购政府份额的，所购房源需在购房家庭取得原不动产权证满15年后，方可通过买卖、赠与等方式上市交易。
关于钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房政策的疑问可通过什么途径咨询？
答：关于钱塘区本期沁棠云筑人才共有产权保障住房的疑问可通过以下电话咨询(9:00-12:00,14:00-17:00)：房源咨询：0571-86835858、0571-87719661；人才资格咨询：0571-89898506（工作日）；申购业务咨询：0571-82987954（工作日）。
42、 对线上申购审核结果有异议需线下核验的，可以怎么办？
答：申请人可携带本人身份证明原件、人才证书、社保证明或个税证明等材料于2024年3月5日17时前，前往沁棠云筑售楼部进行线下核验，咨询电话：0571-86835858、0571-87719661。


1.本项目地名办核准名/备案名为“沁棠云筑”，建设单位为“杭州建沁房地产开发有限公司”。
2.具体销售方式及买卖双方的权利义务以双方签订的《杭州市共有产权保障住房（人才）买卖合同》及其补充协议、附件等书面文件为准，本资料为要约邀请，不作为要约或承诺。
3.本宣传资料中涉及的价格、折扣、付款方式等信息，因销售时间、户型楼栋、楼层、方位等不同有所差异，以实际签约信息为准。以上资料为截至2023年11月27日本公司已获悉的情况。


杭州建沁房地产开发有限公司
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